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Capitol 1.1.
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1.1. Denumirea lucrdrii: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) "Nagy
Laji dombja” Lot 1

1.1.2. Beneficiar: Municipiul Miercurea - Ciuc

1.1.3. Proiectant General: S.C. MAS-ART DESIGN S.R.L.
Jud. Harghita, mun. Miercurea-Ciuc, str. Brasovului, nr.4, birou 15, etaj 1,
R0O28921781; J19/361/3011

e-mail: contact@masart.ro, tel: 0749549660

Sef proiect, Specialist RUR cu drept de semnatura D, E, G6
Urb. Ana Codau

Urbanisti specialisti Urb. Denisa — Sorina Lungu
Urb. Maria — Andreea Popa

Studiu Topografic: S.C. TOPOGRAPHIC ENGINEERING
ing. Rosca Marian

Studiu Geotehnic: S.C. GEOFORAIJ S.R.L. Miercurea Ciuc
Dr. ing. geol. Laczkd Attila Albert

1.1.4. Data elaborarii: 2025

Capitol 1.2.
OBIECTUL PUZ

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Dezvoltarea durabild ca si concept fundamental capabil sa satisfaca exigentele
contemporane de natura economica, sociala, culturala si ecologica, precum si pe acelea ale
unei culturi urbane inexistente pana acum in vechile planuri urbanistice, solicit elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal, pe o baza de analiza a situatiei existente cu mult mai complex.


mailto:contact@masart.ro

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal in Municipiul
Miercurea Ciuc si consta n reglementarea zonei studiate, in corelare cu obiectivele generale
ale dezvoltarii durabile a localitatii si cu obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General n
vigoare.

Pe zona pe care se va realiza Planul Urbanistic Zonal se solicita, prin tema-program,
realizarea unei zone rezidentiale si unei zone cu locuinte sociale de tip: colectiv,
semicolectiv, pentru tineri destinate inchirierii, construite de ANL.

Prin zona rezidentiald se intelege zone destinate locuirii, atdt sub forma locuintelor
individuale cat si a celor semicolective si colective (locuinte unifamiliale, locuinte duble,
alipite si blocuri de locuinte) si echipamente publice aferente zonelor de locuit conform
anexei 1 al RLU PUG, dintre care in mod obligatoriu, se vor asigura spatii, iTn ordinea
descrescatoare a importantei, pentru:

e organizarea retelei stradale

e teren de sport, parc de cartier, loc de joaca

e mica piata agroalimentara

e spatiu de ntrunire pentru asociatia locatarilor

e sediul al asociatiei proprietarilor sau sediu ONG

e cresa, cresa speciala, gradinita, locuiri de joaca acoperite
e institutii de Tnvatamant

e dispensar, cabinet medic de familie

Zona studiata este compusa predominant din terenuri proprietate privata a persoanelor
juridice si fizice.

in vederea asigurérii conditiilor optime pentru realizarea locuintelor sociale colective, se
propune trecerea in domeniul public (conform procesului de expropriere pentru cauza de

utilitate publica) integral sau partial, a terenurilor private necesare, potrivit prevederilor
Legii nr. 152/1998.



Terenurile analizate si supuse reglementarilor din cadrul zone generatoare PUZ:

. Suprafata
CF Cad ti::I;aIra::) afectata P"();:;nt
(mp)
1 66649 66649 3120 3120 100.00
2 6639 60674 4169 4169 100.00
3 60862 6334 6031 6031 100.00
4 60865 6335 6031 6031 100.00
5
5 1223/2/4 22381 10000 10000 100.00
7 1223/2/5 22376 5600 5600 100.00
8 1223/2/6 22375 5900 5900 100.00
9 1223/2/8 71319 4100 4100 100.00
10 68690 68690 2189 2189 100.00
11 68689 68689 1876 1876 100.00
12 58350 58350 4000 4000 100.00
13 61378 61378 2000 2000 100.00
14 58373 58373 4000 4000 100.00
15 66171 66176 1500 1500 100.00
16 66170 66170 14511 14511 100.00
17 64056 64056 5000 5000 100.00
18 64055 64055 5200 5200 100.00
19 60188 60188 5600 5600 100.00
20 67541 67541 5595 5595 100.00
21 67544 67544 5495 5495 100.00
22 59895 59895 4820 4820 100.00
23 59897 59897 4104 4104 100.00
24 53297 53297 4257 4257 100.00
25 64993 64993 11400 11400 100.00
26 1220/2 5100 5100 100.00
27 55465 55465 3424 3424 100.00
28 55464 55464 3424 3424 100.00
29 55461 55461 1282 1282 100.00
30 55463 55463 2935 2935 100.00
31 55462 55462 2935 2935 100.00
32 57734 2177 2100 2100 100.00
33 63793 63793 3000 3000 100.00
34 60686 6618 1356 1356 100.00
35 60687 6619 300 300 100.00
36 51678 51678 1700 1700 100.00




37 55878 55878 1500 1500 100.00
38 54134 54134 3000 3000 100.00
39 61116 3022 3700 3700 100.00
40 - 528 528 100.00
41 61103 7328 700 700 100.00
42 2000 2000
43 2385 2000 2000
a4 1215/6 31738 4050 4050 100.00
45
46 1966 1966
47 72415 72415 4900 4900 100.00
48 71839 71839 1715 1715 100.00
49 55656 1417 9200 9200 100.00
50 1215/17 20813 2850 2859 100.00
51 53178 5692 5600 5600 100.00
52 57610 57610 1400 1400 100.00
53 68160 68160 5439 5439 100.00
54 71547 71547 4023 4023 100.00
55 67169 67169 5000 5000 100.00
56 67170 67170 4987 4987 100.00
57 63948 63948 2300 2300 100.00
58 64254 64254 1700 1700 100.00
59 55319 55319 2800 2800 100.00
60 1215/11 96699 1400 1400 100.00
61 63563 63563 7100 7100 100.00
62 68525 68525 4000 4000 100.00
63 1215/28 28762 2800 2800 100.00
64 60284 160 1000 1000 100.00
65 63830 63830 11000 11000 100.00
66 72142 72142 16001 2496.65 38.59
72143 72143 16002 1060.86 33.18
67 56682 56682 5300 3567.25 67.31
68 1212/13 70604 2800 1732.75 61.88
69 60623 60623 4000 1261.77 31.54
70 1212/15 22134 2100 670.47 31.93
71 56729 56729 5100 1459.39 28.62
72 65132 65132 17932 4580.22 10.04
73 60860 60860 1200 1200 100.00
74 50422 50422 500 500 100.00
75 50423 50423 500 500 100.00




76 61592 61592 7000 702.8 10.04
77 72106 72106 2523 2523 100.00
78 56214 56214 3500 200 5.71

79 64668 64668 16233 2583.8 15.92
80 72155 71948 5064 1227.85 24.25
81 72107 72107 1470 1270.61 86.44
82 71504 71504 364 48.01 13.19
83 66850 66850 563 155.16 27.56

BILANT TERITORIAL EXITENT
REGIMUL DE PROPRIETATE | SUPRAFATA (mp) ‘ % din total

PUBLIC

al Primdriei Miercurea Ciuc | 19787.72 ‘ 6.03
PRIVAT

al Primadriei Miercurea Ciuc 1732.75 0.53

al persoanelor fizice sau juridice 306814.39 93.45

TOTAL 328334.86 100.00

Tab.1 REGIMUL DE PROPRIETATE AL TERENURILOR - BILANT TERITORIAL EXISTENT

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

Conform PUG si RLU in vigoare reaprobat cu HCL 376/2018, terenul se situeaza este
compusa din 4 zone functionale distincte:

e UL1-locuinte cu regim redus de inaltime

e UL3 - locuinte cu regim mediu de inaltime

e UCc -zona de urbanizare, centru de cartier

e Uva-zona verde cu rol de agrement

Subzone functionale existente:

UL3 - locuinte cu regim mediu de inaltime

e POTmax=35% e POTmax=25%

e CUTmax=0,7 e CUTmax=0,9

e Rhmax=P+1+M e Rh max= P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R, ( H max cornisd = 16 m)

UCc - zona de urbanizare, centru de cartier

e POTmax=80%
e CUTmax=2
e Rhmax=P+1+R, D+P+R, P+1+M, D+P+M (H max cornisa = 10 m, H max coama = 15 m)

Uva - zona verde cu rol de agrement
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e POTmax=10%
e CUTmax=0,1
e Rh=P (Hmax=5m)

UL1 - locuinte cu regim redus de inaltime

e POTmax=25%
e CUTmax=0,6
e Rh max=P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (H max cornisa = 8 m, H max coama = 12 m)

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- Stabilirea de reglementari specific zonei referitoare la: organizarea / modernizarea
retelei stradale existente, organizarea architectural-urbanistica, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, modul concret de utilizare a terenurilor precum si de
amplasare a constructiilor viitoare prin delimitarea perimetrului edificabil, stabilirea
accesului pe teren, a cailor de circulatii auto in incinta, a zonelor destinate parcarilor,
amenajarilor si plantatiilor

- Stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului, regimul de Tnaltime
si Tnaltimea maxima in conformitate cu vecinatatile, destinatia si activitatile admise.

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor ceda terenuri
pentru drumuri publice sau spatii verzi conform proiectului elaborat.

PREVEDERI ALE STRATEGIEI SI PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE ALE MUNICIPIULUI
MIERCUREA CIUC, OBIECTIVE STRATEGICE SI MASURI ENUNTATE PE BAZA PATJ HARGHITA.
OBIECTIVUL STRATEGIEI CADRUL EXTRATERITORIAL:

00 - Integrarea armonioasd a teritoriului judetean in spatiul regional si national.

Directii de dezvoltare:

D01 — Amplificarea functiilor centrelor cu rol teritorial, municipiile Miercurea Ciuc, Odorheiu
Secuiesc si Gheorghieni

OBIECTIVELE STRATEGIEI DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN

1. MEDIUL
O1 - Protectia si valorificarea durabild a elementelor mediului natural si construit,
determinarea, atenuarea sau anihilarea efectelor fenomenelor distructive (riscuri naturale
si antropice)
Directii de dezvoltare:
D1.1. - Protectia si conservarea zonelor naturale in sensul mentinerii biodiversitdtii si
valorificdrii durabile a resurselor naturale.
D 1.2 - Protectia, conservarea si valorificarea optimd a fondului construit existent prin
studierea, evaluarea, reabilitarea si reconversia functionald a acestuia.
D 1.3 - Prevenirea, protectia fatd de riscurile naturale in scopul gestiondrii eficiente a
resurselor materiale

2. RETEAUA DE LOCALITATI
O 2. — O retea de localitati functionald si echilibrata in spatiul judetean, in care municipiile
joaca un rol activ in dinamica regionala.
Directii de dezvoltare:
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D 2.1 — Accentuarea centralitdtii localitdtilor cu rol de polarizare, organizarea retelei de
centre intr-o ierarhie coerentd, atenuarea discrepantei dintre nivelul de dezvoltare al
resedintei de judet si cel al celorlalte orase.

D 2.2 — Madrirea gradului de urbanizare si confort al localitdtilor din retea, in scopul
imbundtdtirii conditiilor de viatd si de muncd ale populatiei.

D 2.3 — Diversificarea functionald si precizarea rolului teritorial al localitatilor. Activarea unor
functii neagricole in comunele cu potential socio-economic important, in vederea promovadrii
de noi orase si centre intercomunale.

D 2.4 — Dezvoltarea si diversificarea relatiilor dintre localitdti prin mdrirea mobilitdtii pe cdile
de comunicatii si transport

3. INFRASTRUCTURI TEHNICE
03 - Crearea unor retele de infrastructuri tehnice moderne, in concordantad cu necesitatile
comunitatilor locale si cu cerintele de protectie si conservare a mediului.
Directii de dezvoltare:
D 3.1. — Ameliorarea accesibilitdtii tuturor zonelor judetului prin dezvoltarea si modernizarea
retelelor de cai de comunicatii locale
D 3.2. — Amenajarea bazinelor hidrografice si imbundtdtirea alimentdrii cu apd si evacudrii
apelor uzate si deseurilor
D 3.3. — Crearea unor retele de transport si distributie a energiei electrice si de
telecomunicatii care sd satisfacd cerintele actuale si de viitor.
D 3.4. — Imbundtdtirea alimentdrii cu gaze naturale si energie termica a tuturor utilizatorilor
din judet.

4. ZONIFICAREA TERITORIULUI S| STRUCTURA ACTIVITATILOR
O 4. — O structura de utilizare a solului echilibratd si adaptatd necesitdtilor economiei
judetene, ce
asigurd utilizarea judicioasad si protectia resurselor naturale.
D 4.1 - Consolidarea structurilor de activitdti ale sectorului primar — agriculturd, pisciculturd,
silviculturd, industrie extractivd — prin asigurarea terenurilor destinate acestor functii
economice
D 4.2 - Asigurarea suprafetelor necesare zonelor destinate functiilor secundare prin
extinderea intravilanelor si reconversia activitdtilor neperformante care ocupd importante
resurse funciare
D 4.3 - Dezvoltarea structurilor de activitdti ale sectorului tertiar — turism si dotari publice —
prin organizarea optimd a zonelor destinate acestor functiuni pentru a creste importanta
turismului in economia judetului

DIRECTII DE DEZVOLTARE. OBIECTIVE S| ELEMENTE DE PLANIFICARE.

- Impulsionarea dezvoltdrii prin asigurarea suprafetelor necesare, pregdtirea unor
conditii atractive pentru investitii in sectoare cheie: locuire, comert si servicii, institutii
publice, industrie performantd realizarea unor obiective de importantd regionald si
supraregionald.

- Echilibrarea dinamicilor de dezvoltare in zonele orasului prin impulsionarea
cartierelor nordice si a zonelor defavorizate.

- Asigurarea conditiilor unei dezvoltdri durabile, conservarea posibilitdtilor de evolutie
a orasului pentru generatiile viitoare.
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- Reabilitarea si asigurarea calitdtii locuirii in cartierele constituite.

- Asigurarea necesarului de suprafete pentru locuinte noi, cu prioritate in zone aflate in
proximitatea orasului si in vecindtatea unor elemente naturale cu potential de
agrement.

- Asigurarea unor conditii echilibrate de configurare a noilor zone de locuinte
(densitate, dotdri, infrastructurd, tipologii).

Capitol 1.3.
SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Certificatul de urbanism nr. 641 | 10.10.2023 a fost eliberat de Primaria Municipiului
Miercurea — Ciuc

- Documentatie PUG Municipiului Miercurea — Ciuc, reaprobat, cu HCL 376/2018,
elaborat PLANWERK Cluj — Napoca.

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Miercurea — Ciuc, aprobat cu
HCL nr. 2/09.01.2023

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila, aprobat cu HCL nr. 3/09.01.2023

- Planul Urbanistic Zonal — Zona Spitalului Judetean de Urgenta, aprobat cu HCL nr.
182/28.06.2024 Miercurea — Ciuc.

- Planul Urbanistic Zonal — Elaborare Plan Urbanistic Zonal “Nagy Laji dombja — LOT
2”, aprobat cu HCL 56/14.03.2024

- Plan Urbanistic Zonal — Subzona de legatura Jigodin — realizare drum ocolire - ,
aprobat cu HCL nr. 353/2023.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Baza topografica si identificare cadastrala
- Studiu geotehnic

1.3.3. Date statistice

Orasul Miercurea-Ciuc s-a format in jurul anului 1558 pe locul unde se tineau targurile in
zilele de miercuri — de unde vine si denumirea orasului. in anul 1878 Miercurea-Ciuc a
devenit resedinta judetului Ciuc, iar in 1897 s-a dat in folosinta calea feratd, ceea ce a
generat schimbari radicale in dezvoltarea orasului: s-au construit cladirile unor institutii
publice, s-au infiintat unitati industriale, in urma carora numarul locuitorilor a ajuns la 4807.
Numarul locuitorilor a Tnceput sa creasca brusc de la jumatatea secolului 20, datorita
inudstrializarii socialiste fortate si s-a atins punctul maxim la Tnceputul anilor 1990 cu un
numar al populatiei de aproximativ 45.000 persoane. Dezvoltarea drastica a localitatii, care
functioneaza ca si resedinta de judet incepand din anul 1968, a cauzat o schimbare de
imagine si structura demografica drastrica, ceea ce isi pune amprenta asupra orasului pana
in zilele noastre.
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Analiza datelor furnizate de Insitutul National de Statistica arata ca atat populatia orasului
Miercurea-Ciuc, cat si a Judetului Harghita si a Romaniei a avut o evolutie descendenta n
perioada 2002-2022. Tn urma acestei descresteri, populatia stabild a orasului a scizut cu
3.774 de locuitori in intervalul celor 20 ani. Cea mai importanta descrestere — de
aproximativ 7% - s-a inregistrat in anul 2002. Dupa 1996, dinamica populatiei orasului a avut
un trend negativ constant. La nivelul anului 2021, conform datelor statistice, populatia
Municipiului Miercurea Ciuc a fost de 34484 locuitori.
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Fig. 1 Densitatea populatiei pe teritoriul intravilan al municipiului Miercurea Ciuc
Sursa: Memoriu General — PUG MIERCUREA CIUC
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La nivelul orasulu se observa o concentrare a populatiei in zona centrala, precum si in
cartierele de blocuri de locuinte invecinate zonei centrale.

Este preconizatda o pierdere a numarului de locuitori din municipiul Miercurea Ciuc in
urmatorii ani. Aceasta schimare va afecta Tn primul rand populatia copiilor, iar in al doilea
rand, populatia de varsta activa. Paralel cu procesul mentionat, grupul de persoane
varstnice va creste atat numeric, cat si proportional intr-un mod notabil.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE PRIVIND EVOLUTIA TERITORIULUI SI LOCALITZ\TILOR
COMPONENTE, REPERE PRIVIND EVOLUTIA SPATIALA A ACESTEIA.

Pentru perioada 1998-2009 s-au consemnat urmatoarele tendinte si evolutii:

1. Cresterea apreciabila a volumului constructiilor: cea mai mare parte a investitiilor au
provenit din sectorul privat si au avut ca obiect preponderent construirea de locuinte.

2. Cresterea, In paralel cu volumul constructiilor, a numarului si acoperirii planificarii
urbanistice de tip Plan urbanistic zonal si Plan urbanistic de detaliu, ca rezultat al
emergentei investitiilor imobiliare de tip comercial (antrepronoriat) si ca instrument de
derogare de la reglementarile PUG 1998.
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3. Aparitia, la periferiile orasului, in lungul arterelor de acces a concentrarilor de unitati
comerciale de mari dimensiuni de tip showroom etc. Prin caracterul lor, acestea sunt
accesate aproape exclusiv cu masina, avand arii de deservire supralocale (orasul si
localitatile din jur).

Fig.2 Intravilanul din 1998 si extinderile prin PUZ, PUD intre 1998-2009
Sursa: Memoriu General — PUG MIERCUREA CIUC

4. Conservarea, in zona centrala si pericentrala a orasului, a incintelor industriale
abandonate, neconstruite sau subutilizate, pe fondul stagnarii lor economice sau chiar al
falimentului. Operatiunile razlete de refunctionalizare a fondului construit industrial sunt in
general lipsite de un cadru planificativ coerent si de corelare cu evolutia zonelor in care se
afla si nu reusesc sa valorifice potentialul terenurilor in favoarea dezvoltarii orasului.

5. Multiplicarea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate Tn extravilan, avand ca
efect extinderea fragmentara a limitei intravilan, cel mai frecvent sub forma de trupuri
izolate. Tntre 1998 si 2009, suprafata intravilan a crescut ca rezultat al acestor operatiuni.
Desi un fenomen restrans in comparatie cu situatii similare din Romania, disolutia orasului
in cadrul natural are, pe termen mediu si lung, importante consecinte negative:

- obstructionarea unei dezvoltari urbanistice controlate, coerente si durabile, care asigura
calitatea vietii si drepturile asupra proprietatii, atat locuitorilor de astazi ai orasului, cat si, in
egala masurd, generatiilor viitoare; din acest deziderat decurge necesitatea asigurarii
resurselor de teren pentru perspective de timp care depdsesc termenul de valabilitate al
actualului PUG, acela de 10 ani;

- neviabilitatea extinderii retelei stradale si a retelei de infrastructura edilitara pentru zonele
noi, prin prisma raportului cost-beneficiu la nivelul investitiilor din bugetul public;
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- neglijarea investitiilor in zonele din interiorul orasului, astazi parasite sau utilizate
inadecvat, dar care au avantajul economic al pre-existentei echiparilor edilitare si al
acceselor stradale asigurate

- amenintarea si fragmentarea cadrului natural al municipiului, principal sustinator al
calitatii ecologice a vietii in oras;

- amplificarea volumului de trafic auto in oras;

- imposibilitatea asigurarii calitatii vietii in oras, prin rezervarea suprafetelor necesare
pentru realizarea arterelor de trafic, a infrastructurii edilitare, a dotarilor si echipamentelor
publice (sanatate, invatamant, spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, etc.)

6. Miercurea Ciuc si comunele limitrofe au avut evolutii teritoriale autonome, fara ca
stransele interdependente de tip economic, social, ecologic si infrastructural sa se reflecte
sufficient Tn dezvoltarea spatiala sau in planificarea acesteia. Disfunctiunile si potentialul
conflictual cel mai ridicat apare, in acest sens, in zona lacului Suta, unde continuarea
extinderii haotice a comunei Leliceni risca sa afecteze pe termen lung integritatea peisajului
cultural Dealurile Sumuleu si zona naturala Tn jurul lacului Suta inspre defileul Jigodin.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate e pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Sunt enumerate investitii cu rol de impulsionare a dezvoltarii in cadrul Strategiei de
Dezvoltare, care stau la baza Planului Urbanistic General si inclusiv la realizarea proiectului
de fata. Acestea se concentreaza in general asupra elementelor de infrastructura publica
(cai de acces, retele edilitare, dotari publice), menite sa pregateasca conditii favorabile
pentru atragerea investitiilor private in zonele de dezvoltare prioritare.

RETEAUA DE TRAFIC

Tn stransa legdturd si cu un impact direct asupra zonei studiate, se propune realizarea
centurii ocolitoare la vest, care ar prelua o parte semnificativa a traficului de tranzit si ar
contribui la decongestionarea traficului din interiorul orasului. Complementar traseului
centurii ocolitoare se vor trasa accesele in oras sau de legatura cu comunele invecinate, de
ex.:

- Se prevede un inel urban in partea estica a orasului cu rol de colectare a traficului,
avand ca sursa tinta Centrul Est restructurat, cartierul Tudor Vladimirescu si noua
zond rezidentiald din jurul Dealului Nagy Laji / Spitalului Judetean. Tn interiorul
orasului sunt prevazute masuri de modernizare si fluentizare a retelei de strazi si
realizarea de pasaje CF si poduri. Pentru zonele de extindere a intravilanului sunt
prevazute artere principale si stabilite profile necesare.

RETEAUA DE SPATII PUBLICE

Reabilitarea si extinderea spatiilor publice este o masura prioritard. in cartierele de blocuri si
la marginea zonei centrale, amplasarea parcajelor colective elibereaza suprafetele necesare
pentru spatii verzi si locuri de joaca. Pentru noile zone rezidentiale ale orasului - zona
Dealului Nagy Laji sunt prevazute cu centre de cartier si dotari de interes public (scoli, spatii
verzi, etc).

17



EXTINDEREA ORASULUI

Principalele directii de extindere vor fi in zona din vecinatatea ansamblului spitalului
judetean, la sud de cartierul Tudor Vladimirescu si la sud-vest de dealul Nagy Laji. Aceste
extinderi se vor realiza treptat, pentru un control riguros al procesului.
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PARTEA Il
STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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Capitol 2.1.
EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Evolutia zonei

Evolutia municipiului Miercurea-Ciuc din ultimul deceniu a fost marcata de schimbari
semnificative: aderarea Romaniei la Uniunea Europeana, o dinamica investitionala
importantd, reabilitarea unor zone istorice importante din oras/ ex. pietonalizarea strazii
Pet6fi Sandor, finalizarea salii de sport, a cladirii Liceului de Arta , Nagy Istvan”, inceperea
reconversiei functionale a zonei industriale Est/, evolutia semnificativa a cadrului legislativ
intern si international, evenimente sportive, aparitia si sporirea de initiative civice-politice
concentrate pe redobandire-recunoastere a unei identitati regionale.

Noul statul al localitatii aduce oportunitati de dezvoltare si, Tn aceeasi masura, incertitudini
si riscuri.

Intreaga zon3 studiatd se afla in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc. Zona se afl3 la sud
de carterul Tudor Vladimirescu, construit in anii ‘70, un cartier rezidential alcatuit din blocuri
de locuinte P+4, P+10, delimitat de peisajul natural exceptional alcatuit spre sud-est din
dealul Tmpadurit Suta si spre sud-vest de dealul lui Nagy Laji.

Langa Lacul Suta, Tn extravilan, a existat o partie de schi cu trambulina, destinat amatorilor
de schi si o cabana cu restaurant. Astazi aceste functiuni nu mai exista, dar pot fi inviate Tn
cadrul unor proiecte. In varful dealului Nagy Laji se afld incinta spitalului judetean.
Terenurile din extravilan adiacente zonei studiate sunt traversate de pardul Suta. Un
element de reper important il reprezinta lacul Suta, un lac de acumulare, odinioara de
agrement, care apartine comunei vecine, Leliceni.

De-alungul timpului, in perimetrul zonei studiate, dezvoltarile urbanistice s-au limitat la mai
multe PUD-uri de mici dimensiuni.

PUZ-ul de fata va analiza zona la o scara mai larga.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Din punct de vedere al identitatii zonei ce face obiectul prezentei documentatii, se remarca
un caracter predominant agricol, alcatuit din parcele de dimensiuni si forme ce urmaresc
necesitatile agricole si posibilitatile economice ale proprietarilor. Zona de interes face parte
dint-un areal mai extins, de aproximativ 35 ha, dispus la limita sud-estica a intravilanului
Miercurea-Ciuc, areal ce reprezinta o resursa cheie in dezvoltarea viitoare a orasului. De-a
lungul timpului aceasta a fost rezervata in vederea vlorificarii si dezvoltarii sustenabile si
planificate conform cerintelor moderne si necesitatilor unui oras in continua dezvoltare.
Tendinta de modernizare si extindere a orasului a facut momentul prezent o oportunitate
de crestere, ingloband zona PUZ.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Tn cadrul orasului, rezerevele de teren din interioarul limitei de intravilan sunt limitate, cu
exceptia partii de sud-est unde se regasec terenuri pastrate strategic in scopul unei
dezvoltari planificate. Datorita pozitionarii sale in cadrul orasului, zona PUZ se bucura de un
potential ridicat in ceea ce priveste directiile de dezvoltare posibile. Legaturile cu zonele
rezidentiale confera continuitatea extinderii planificate fara a fragmenta tesutul, caracterul
si functionalitatea locului. Proximitatea fata de reperul natural reprzentat de Dealul Nagy
Laji confera o predilectie in integrare si pastrare a elementelor naturale.
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Capitol 2.2.
INCADRARE IN LOCALITATE

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul studiat se afla pozitionat in partea sud-esticd a Municipiului Miercurea-Ciuc
la nord-est fata de drumul principal in zona (E578).

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, Judetul Harghita. Pe partea
vestica este delimitata de dealul Nagy Laji (zona Spitalului Judetean), pe partea studica de
zona Jigodin (strada Campul Mic, strada Jigodin), pe partea estica de limita intravilanului
respectiv, pe partea nordica, de dezvoltarea marcata prin PUZ Nagy Laji Lot 2. Terenul
studiat pentru reglementare PUZ are o suprafata de 32,83 ha, localizat in intravilanul arabil
al localitatii, destinatia propusa prin PUG fiind de locuire colectiva si individuala, cu insertii
de urbanizare, spatii verzi cu rol de agrement, cu rol de protectie fata de infrastructura
majora sau coridor ecologic.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
etc.

Zona studiata se afla in Municipiul Miercurea-Ciuc, la intersectia unor importante axe
rutiere nationale, Tn directiile est-vest si nord-sud:
- Legatura cu drumul European E60/ segmental Bucuresti-Brasov-Targu Mures-Cluj-
Oradea/ se face la Balauseri, judetul Mures, prin drumul national 13A, dinspre vest
- Tn directia est, pe drumul national 12A se face legatura cu Moldova, cu municipiul
Bacau prin pasul Ghimes
- Pe directia nord-sud, trece prin municipiu, drumul european E538, care face legatura
intre Toplita si Sfintu Gheorghe si prin intermediul drumului national 13 cu Brasov.
Din punct de vedere al domeniului edilitar, zona se afla in aria de acoperire a retelelor de
relecomunicatii si este traversata de retele de apa si electricitate.
Terenul studiat pentru reglementare PUZ este traversat de o retea de apa potabilda a
orasului, cu o zond de protectie sanitard. In ceea ce priveste reteaua electricd, terenul
studiat se afla, conform PUG Miercurea Ciuc, in aria de acoperire a transformatoarelor
exitente, este traversata de o retea subterana DEPT 111. Pentru amplasarea constructiilor
vor fi respectate legile, normele si normativele in vigoare, in special cele ale Normelor
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitdtilor
energetice — revizia I. Pe terenul studiat nu exista Tn prezent conducte de gaz, insa, exista
posibilitatea racordarii la conductele existente din vecinatatea acestuia. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute de catre operatorii de transport si de distributie de gaze naturale, dupa
caz. Din punct de vedere al telecomunicatiilor, terenul studiat se afla Tn aria de acoperire
pentru cabinet ONU existent.
Se remarca lipsa dotarilor si echipamentelor de proximitate, conexe locuirii, precum dotari
comerciale, servicii, activitati de loisir, sport, spatii verzi amenajate. Terenul se situeaza in
cadrul unei zone de locuinte cu regim mediu de Tnaltime si zona verde cu rol de agrement.
Zona este preponderent alcatuita din terenuri agricole (arabile/fanete). Arealul adiacent
este compus in mare parte din locuire colectiva si locuire individuala, cu insertii de zone de
institutii publice si servicii si de activitati economice cu caracter industrial.
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n cadrul zonei analizate fondul construit se compune preponderant - pe partea vestica - din
zone de locuinte colective, ce au la baza documentatii urbanistice aprobate — iar pe partea
sudica si estica - de zone cu caracter agricol lipsite de constructii.

e Vecinatati
- N:terenuri cu destinatie arabila
- NVsi V: zone cu locuire colectiva, rezidentiale, cu regim mediu de Tnaltime, zone cu
institutii si servicii (zona Spitalului Judetean)
SE: Herghelia Jigodin, terenuri arabile
- SsiSV: zone gospodarii comunale, terenuri arabile si locuire individuala
E: terenuri cu destinatie arabila

Capitol 2.3.
ELEMENTE DE CADRU NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice,
riscuri naturale

Tn proximitatea zonei existd o serie de elemente valoroase ale cadrului natural — Lacul Suta
si partia de schi la nord-est si Dealul Nagy Laji la sud-vest. Nu exista vegetatie cu potential
peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi afectate prin investitia de fata.
Zona dealului Nagy Laji reprezinta o zona cu o valoarea peisagistica ridicata, cu o multime de
culmi cu panorame impresionante asupra orasului si imprejurimilor.

Terenul nu prezinta probleme de fundare, zona amplasamentului fiind caracterziata printr-
un risc geotehnic redus. Terenul studiat se incadreaza in categoria terenurilor de fundare
bune, conform studiului geotehnic.

Din punct de vedere geologo-structural, zona studiata se afla pe marginea estica a bazinului
intramontan Ciucul de Sus, la intalnirea acestuia cu muntii Ciucului. Din punct de vedere
geologic zona cercetatd, este alcdtuita din depozite sedimentare cuaternare (pietrisuri,
nisipuri, argile, turbarii), roci vulcanice (piroclastite, curgeri de lave andezitice si dacitice,
roci intrusive), roci sedimentare ale flisului cretacic (gresii calcaroase, calcare,
microconglomerate, sisturi marnoase) si din roci cristaline si sedimentare ale zonei
cristalinomezozoica (gneise, cuartite, sisturi cristaline, metabazite, calcare si dolomite
cristaline, calcare, dolomite).

GEOMORFOLOGIA ZONEI STUDIATE

Zona cercetata este situata pe marginea estica a depresiunii intramontane Ciucul Superior.
Terenul cercetat este cvasiorizontal, cu suprafata plana, fara accidente majore de suprafata.
Pe terenul studiat nu s-a constatat prezenta accidentelor tectonice si nici al alunecarilor de
teren active care, prin activitatea lor ar putea sa afecteze integritatea constructiilor viitoare.
Constructiile mai vechi din vecinatate nu sunt afectate, indicand un trecut linistit din punct
de vedere al miscarilor tectonice si al alunecarilor de teren.
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HIDROGRAFIA $I HIDROGEOLOGIA ZONEI STUDIATE

Reteaua hidrograficd a zonei studiate organizata in jurul raului Olt. Paraul Fitod, afluent
stang al raului Olt se gaseste la cca 150 m est de terenul cercetat.

Din punct de vedere hidrogeologic, pana la adancimea cercetata, terenul este alcatuit din
strate cu permeabilitate medie spre buna (strate de nisip) si din strate impermeabile
(argile). Nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost interceptat in forajele geotehnice
pana la adancimea cercetata.

n cazul unor precipitatii abundente si/sau in cazul topirii rapide a unei cantitati insemnate
de zapada, datorita pozitiei sale, terenul cercetat nu este expus inundatiilor.

Zona amplasamentului se caracterizeaza printr-un risc geotehnic redus. Terenul studiat se
incadreaza n categoria terenurilor de fundare bune (NP 074-2014). Conform studiului
geotehnic, terenul de fundare este stabil si prezintd caracteristici fizico-mecanice si de
capacitate portanta normale pentru rocile representative.

CONDITII CLIMATICE

Clima la nivelul teritoriului studiat este moderat continental, cu circulatie dominant a aerului
din nord-vest, cu ierni aspre si veri racoroase, cu precipitatii in tot cursul anului. Perimetrul
studiat este situate Tn zona climatologica de depresiune tipica, intramontanta.

RISCURI NATURALE

Transformarile de natura antropica de pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea
Ciuc au fost graduale si legate in mod direct de momentele cheie ale dinamicii orasului
Miercurea Ciuc ca pol de atractie si dezvoltare socio-economic.

Antropizarea spatiului cemtral depresionar Ciuc a avut drept efecte colaterale schimbarea
usoara a caracteristicilor morfometrice si morfografice ale formelor de relief si un impact
major prin cont rarea unor efecte imediate, accelerarea proceselor geomorfologice pe
anumite areale si dobandirea caracterului de hazard, precum si generarea unor manifestari
cu caracter de risc. Interventia omului a fost dirijata si asupra retelei hidrografice (prin
rectificari, indiguiri, amenajari de maluri, exploatarea materialelor de constructie din albie
etc), asupra vegetatiei (defrisari, ruderalizare, disparitia unor specii spontane), asupra
solurilor (modificarea productivitatii prin amendare, drenare etc.) precum si asupra
conditiilor climatice (prin crearea de noi topoclimate complexe si elementare). Cele mai
reprezentative disfunctii apar in sistemul geomorfologic si in cel hidrologic. Ele sunt
indisolubil legate de conditiile geologice, climatice si de modul de utilizare al terenurilor.
Efectele imediate si disfunctionalitatile morfohidrografice induse de conditiile naturale si
accentuate de modificarile antropice care au avut si au loc in spatiul geografic cuprins in
limitele administrative ale Municipului Miercurea Ciuc ne dau posibilitatea conturarii unor
zone de risc, cu precadere risc geomorfologic si hidrologic:- fragmentarea excesiva a
reliefului, eroziune, alunecari de teren etc.
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Capitol 2.4.
CIRCULATIA

2.4.1. Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere, feroviare, navale, aeriene — dupa caz

n ceea ce priveste infrastructura, zona este accesibila din punct de vedere carosabil astfel:
- NV - acces auto din strada Strada Bradului la intersectie cu Strada Tudor
Vladimirescu - UAT Miercurea - Ciuc.
- SV -acces auto din Strada Doctor Dénes Laszlé — UAT Miercurea - Ciuc.
- SE — acces auto din Strada Jigodin — UAT Miercurea — Ciuc.

Zona studiata se afla pozitionat in partea sud-estica a Municipiului Miercurea-Ciuc, la nord —
fata de drumul principal in zona (E578).
Accesul se realizeaza partial pe drum asfaltat, o micd portiune n partea Nordica a
amplasamentului si partial pe drum de pamant. Circulatiile existente la nivelul zonei sunt
drumuri de pamant utilizate Tn activitatile Agricole desfasurate pe suprafata
amplasamentului, dar si in vecinatate.
O mare oportunitate din punct de vedere al accesibilitatii zonei o reprezinta traseul
viitorului drum de ocolire, aflat adiacent amplasamentului.
n dezvoltarea zonei pot aparea conditionari urbanistice din punct de vedere al circulatiilor,
astfel:

- Prezenta inelului centru-est, profil llIB cu sectiunea de 19 m, pe partea estica a zonei

- Prezenta drumului cu profil llIB pe partea sudica a Lotului studiat

- Prezenta drumului ce face legatura cu Spitalul Judetean de Urgenta

- Se vor analiza oportunitatile de extindere a retelei rutiere existente avand la baza

dirctile majore de infrastructura dar si elementele de cadru natural

n prezent, zona se confruntd cu insuficiente ale sistemului de transport intraurban, in ceea
ce priveste traficul greu de tranzit (lipsa centurii ocolitoare) si a circulatiei pietonale (lipsa de
trasee ciclabile si cicloturistice), in ceea ce priveste siguranta in trafic (lipsa de indicatoare,
conflict trafic pietonal-auto).

2.4.2. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitdati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor
artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati

La nivelul documentatiei PUG este prevazuta crearea inelului de circulatie la limita cu
intravilanul, pe partea estica, cu un profil de 19m. Tinand cont de proximitatea fata de
cartierul Tudor Vladimirescu si de gradul ridicat de solicitare a retelei stradale existente, in
special Strada Bradului, viitorul acces Tn cadrul zonei nou dezvoltate se va realiza din inelul
propus prin PUG. Circulatiile planificate vor avea dublu sens, sectiunile acestora depinzand
de categoria conform PUG. in ceea ce priveste sistemul rutier, este necesard corelarea
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circulatiilor existente cu cele propuse, fiind astfel importanta modernizarea strazilor
existente, racordarea noilor strazi, amenajarea intersectiilor, etc. Se vor respecta caile de
interventie pentru masinile de pompieri.

Dezvoltarea noului ansamblu rezidential este prevazuta cu solutii sustenabile si moderne in
ceea ce priveste mobilitatea urbana, integrand principii de circulatii de tip shared space si
fncurajarea deplasarilor usoare — velo/pietonal. Din punct de vedere al parcarilor, se vor
asigura subzone si suprafete in concordanta cu respectarea necesarului de parcari pentru
fiecare functiune in parte.

Capitol 2.5.
OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata, conform plansei AO5_ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, este preponderent
alcatuita din terenuri agricole (arabil/fanete). Terenul studiat pentru reglementare PUZ,
conform PUG este incadrat ca fiind de locuire individuala si colectiva, cu insertii de
urbanizare centre de cartier, zone verzi cu rol de agreement dar si cu rol de protectie fata de
infrastructura majora sau coridor ecologic.

n cadrul zonei analizate fondul construit se compune preponderant - pe partea vestica - din
zone de locuinte colective, zone de locuinte individuale ce au la baza documentatii
urbanistice aprobate — iar pe partea sudica si estica — extravilanul localitatii - de zone cu
caracter agricol lipsite de constructii.

Parcelarul existent reflect activitatea preponderent agricola, dimensiunile parcelelor
urmarind necesitatile agricole si posibilitatile economice ale proprietarilor. in prezent, nu se
pot crea subzone functionale necesare echipamentelor publice si parcelele nu au forma si
dimensiuni optime pentru construirea de locuinte.

2.5.2. Relationdri intre functiuni

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, pe partea sud-estica a
orasului. Pe partea vestica este delimitat de dealul Nagy Laji (zona Spitalului Judetean), pe
partea sudica de zona Jigodin (strada Campul Mic, strada Jigodin), pe partea estica de limita
intravilanului respectiv, pe partea nordica, de zona industriala estica a orasului.

n cadrul zonei analizate se va realiza o propunere care si continue intr-un mod armonios
zonele de locuire existente in vecinatate, fara a degrada functionalitatea acestora sau
imaginea urbana.

n prezent, zona studiata este lipsitd de functiuni, fiind liberd de reglementare.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Raportul spatiu liber — spatiu construit este net in favoarea spatiului liber, constructile
prezente de locuire individual reprezinta o alveola dezvoltata de-a lungul strazii Bradului.
Din punct de vedere al resursei de teren bogate, zona reprezinta o oportunitate importanta
si strategica in cee ace priveste posibilitatea de dezvoltare, extindere, a municipiului.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

n prezent, zona studiata este lipsitd de constructii.
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Zona studiata se afla in vecinatatea unui cartier rezidential, construit in anii ‘70, alcatuit din
blocuri de locuinte P+2, P+10, cu o imagine a fondului construit preponderent unitara, intr-
stare bund/satisfacatoare dar si a unei alveole compusa din locuinte individuale, locuinte
dispuse dispersat.

n cadrul propunerii de PUZ, se va asigura structurarea zonei nu doar din punct de vedere
functional, ci si al imaginii urbane si fondului construit, printr-o dezvoltare coerenta a
teritoriului.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

n prezent, zona studiata este lipsitd de functiuni, fiind libera de reglementare.

Prin prevederile prezentului PUZ se prevede o zonda rezidentiald cu insertie de locuire cu
pentru tineri, destinate inchirierii (locuinte ANL) si una cu caracter social alcatuite din
locuinte sociale atat de tip colectiv, semicolectiv cat si individuale. Se vor asigura serviciile
necesare unei zone de locuire, cu zone verzi cu rol de agreement valorizand elemental
natural Dealul Nagy si zone verzi in cadrul ansamblurilor de locuit, zone centru de cartier
dispuse Tn mijlocul zonelor de locuire.

Se vor asigura circulatiile necesare si zonele de parcaje, conform normativelor si tipurilor de
locuire propuse.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

in prezent, spatiile verzi din zona studiatd sunt spatii verzi in urma lipsei constructiilor,
nicidecum spatii verzi amenajate sau parte a unei zone agricole.

Prin prezentul PUZ sunt prevazute zone verzi cu rol de agrement, spatii verzi aferente
circulatiilor si spatii verzi aferente zonelor de locuire colectiva si individual. Spatiile verzi
amenajate cuprind alei, locuri de odihna si locuri de joaca pentru copii.

2.5.7. Monumente ale naturii si istorice

in proximitate cu zona studiatd, de-a lungul limitei de intravilan pe partea esticd este
prezent Situl Natura 2000 “Muntii Ciucului”, identificat prin ROSCI0323. Arealul Natura 2000
se suprapune cu propunerea pentru protectie locala.

Pe teritoriul Municipiului Miercurea Ciuc, in Repertoriul Arheologic National exista un numar
de 30 de situri arheologice.

Din punct de vedere al siturilor arheologice in partea de sud-est, Tn afara limitei zonei PUZ,
se regasesc siturile arheologice ”Asezarea medievala timpurie de la Jigodin-Bai - Cariera de
Nisip”, identificat prin cod RAN 83366.11 si "Locuire neolitica de la Miercurea Ciuc — dealul

Nagy” identificat prin cod RAN 83339.34.

Zona studita se afla in zona de protectie a sitului "Asezarea medievala timpurie de la Jigodin-
Bai - Cariera de Nisip”.

Tn arealul anazlizat nu sunt amplasate monumente istorice sau zone de protectie a acestora.
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12.Asezarea medievala timpurie de la Jigodin-Bai - Cariera de Nisip

LEGENDA

I Limita sit arheologic

Limita zona de protectie
_— sit arheologic

Fig.3 Delimitarea perimetrului si a zonei de protectie a sitului arheologic Agezarea
medievala timpurie de la Jigodin-Bai — Cariera de Nisip
Sursa: Studiu arheologic — Actualizare PUG MIERCUREA CIUC
Proiectant S.C. Total Business Land SRL
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2.5.8. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

Riscurile naturale prezente la nivelul zonei studiate sau in zonele vecine sunt cele precizate
in cadrul capitolului 2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL.

2.5.9. Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt:

- Proximitate fata de zona industriala

- Traversarea retelelor edilitare electrice de Tnalta tensiune (20kW si 100 kW)

- Fragmentarea din punct de vedere juridic a lotului studiat

- Lipsa colaborarii proprietarilor privati in cadrul dezvoltarii

- Alterarea negative a structurii demografice

- Cresterea presiunii asupra sistemului de circulatie existent

- Accesul in zona studiata se realizeaza partial pe drum asfaltat. Circulatiile la nivelul
zonei sunt drumuri de pamant, utilizate in activitati agricole

- Lipsa dotarilor si echipamentelor de proximitate conexe locuirii, precum: activitati
comerciale si servicii, activitati de loisir, sport, spatii verzi amenajate

Capitol 2.6.
ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitdtii (debite si retele de distributie apd potabild, retele de
canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu cdldura, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale — dupd caz)

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona analizata prezinta retea de apa, retea de
canalizare menajera, retea de distributie a energiei electrice, astfel incat se vor propune
solutii de bransare la retelele existente. Amplasamentul ce face subiectul PUZ este strabatut
de retelele electrice si conducta de apa. Sunt semnalate zone de protectie fata de conducte
magistrale si alte retele utilitare — conducta principald de apa — 10 m pe o parte si alta a
conductei, retea electrica LEA—-12 m.

Amplasamentul studiat este liber si neafectat de retelele de telefonie si gaz.

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

Terenul studiat pentru reglementare PUZ este traversat de o retea de apa potabild a
orasului, care va impune o zona de protectie sanitara.

Pe terenul studiat nu existd in prezent conducte de gaz.

PUZ-ul de fata va identifica posibilitatea de racordare si implementare a retelelor de utilitate
publica precum apa, canalizare, electrice, gaz si de telecomunicatii. Utilitatile vor fi dispuse
obligatoriu in infrastructura stradala, subteran, pe domeniul public.
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Capitol 2.7.
PROBLEME DE MEDIU
Zona ce face obiectul PUZ este compusa din terenuri de categorie de folosinta arabila, sursa
de poluare fiind una redusa. Interventiile asupra zonei nu reprezinta riscuri din punct de
vedere al mediului, dezvoltarea va fi axata pe integrarea spatiilor verzi — scuaruri, fasii
plantate, spatii verzi cu rol de agrement, etc - in cadrul zonelor functionale propuse.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: “Asezarea medievala timpurie
de la Jigodin-Bai - Cariera de Nisip” - cod RAN 83366.11

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

29



Capitol 2.8.
OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale reflecta punctele de vedere si interesele proprietarilor de teren

si a locuitorilor zonei pentru viitoarea dezvoltare, precum:

Viabilizarea zonei din punct de vedere al circulatiilor

Dezvoltarea echilibratda/mixitate a zonelor de locuit — locuire individuald, locuire
colectiva, locuire individuala si colectiva cu caracter social

Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii — spatii verzi, servicii si activitati
complemantare functiunii de locuire
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PARTEA Il
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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Capitol 3.1.
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform prevederilor acestei zone, se propun functiuni de locuire individuala si colectiva,
alaturi de functiunile complementare necesare. Aceasta dezvoltare are rolul de extindere a
fondului de locuinte si cresterea calitatii vietii.

Capitol 3.2.
PREVEDERI ALE PUG

in vederea asigurdrii conditiilor optime pentru realizarea obiectivelor de interes public —
circulatii, spatii verzi, se propune trecerea in domeniul public a suprafetelor de teren direct
afectate de propunerile de dezvoltare. Mai ales c3, prin PUG, reaprobat cu HCL nr. 376/2018
prevede o zona verde cu rol de agrement cu o suprafata de cca 2,6 ha, care in cazul acestei
utilizari nu poate ramane in domeniul privat, fara acordul proprietarului.

Tn alcituirea zonei, la dispunerea cladirilor se vor avea in vedere conditiile optime de
amplasare, de utilizare rationala si eficienta a terenului, conditiile de insorire, impuse de
normele sanitare in vigoare (1, % ore/zi minim). Conform Anexei nr. 2 al RLU PUG, se vor
asigura subzone si suprafete pentru respectarea necesarului de parcari pentru fiecare
functiune in parte.

Destinatia terenului conform PUG:
e UL1-locuinte cu regim redus de inaltime
e UL3 - locuinte cu regim mediu de inaltime
e UCc -zona de urbanizare, centru de cartier
e Uva-zona verde cu rol de agrement

Conditii urbanistice existente:

Prezenta inelului centru-est, profil llIB cu sectiunea de 19 m, pe partea estica a zonei

- Prezenta drumului cu profil 1l1IB pe partea sudica a Lotului studiat

- Se vor analiza oportunitatile de extindere a retelei rutiere existente avand la baza
dirctile majore de infrastructura dar si elementele de cadru natural

- Obligatia de a trece Tn domeniul public 30% din suprafata terenurilor, conform RLU

- Regim de indltime maxim: P+3+M/R, P+4, D+P+2+M/R
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Capitol 3.3.
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in cadrul reglementarilor din cadrul prezentului PUZ, se va tine cont de posibilititile de
valorificare a cadrului natural, astfel:

- Relationare cu formele de relief, prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate,
construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de
clima — dupa caz

Interventiile din zona studiatad vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajarile sa fie
realizate Tntr-un procent mare, la scard umana / la nivelul pietonului. Se va acorda o atentie
ridicata asupra cadrului natural valoros existent, fara ca acesta sa fie afectat, ci valorificat.

Capitol 3.4.
MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din punct de vedere a retelei de circulatie se impune modernizarea si reabilitarea acesteia,
atat prin construirea centurii ocolitoare, a drumul de legatura cu Spitalul Judetean cat si
implementarea conceptelor de sustenabilitate la niveul mobilitatii prin incurajarea activa a
circulatiilor usoare — velo/pietonale dar si a transportului public. Propunerile de rezolvare a
accesibilitatii terenurilor din documentatia de fata au avut ca baza directiile propuse prin
PUG la care au fost adaugate necesitatile specifice dezvoltarii.

Strazile vor fi executate din Tmbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si
piatra sparta si o Tmbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice. Prin noua dezvoltare este
important de identificat si rezolvat conectivitatea dintre zonele existente si cele propuse,
prin amenajarea intersectiilor, crearea de legaturi pentru eficientizarea tranzitului la scara
locala dar si de oras.

Capitol 3.5.
ZONIFICARE FUNCTIONALA -
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zonele functionale propuse in limita de studiu sunt:
- L1 -locuinte cu regim redus de inaltime: 15,26 ha

- L4 — locuinte cu regim mediu de Tnaltime: 4,92 ha, din care constructii cu locuinte
ANL (constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii) 0,89 ha.

- Cc—centru de cartier: 1,98 ha
- Va-zona verde cu rol de agrement: 3,48 ha
- Spatii verzi publice amenajate: 0,54 ha

- Circulatii auto/pietonale si parcari: 5,49 ha
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BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA (mp) % din total
L1 - locuinte cu regim redus de Tnaltime 152627.58 46.49
L4 - locuinte cu regim mediu de inaltime 49209.79 14.99
Cc - centru de cartier 19841.37 6.04
Va - zona verde cu rol de agrement 34834.47 10.61
Spatii verzi publice amenajate 5412.53 1.65
Circulatii auto / pietonale si parcari 54990.72 16.75
Spatii verzi aferente circulatiilor 11418.4 3.48
TOTAL 328334.86 100.00

Tab.2 BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafete si coeficienti:
- POT - maxim 30% pentru locuintele cu regim redus de inaltime
— maxim 35% pentru locuintele cu regim mediu de inaltime (max. P+1+M)
— maxim 25% pentru locuintele cu regim mediu de inaltime (peste P+1+M)
— maxim 80% pentru servicii din zona Cc

— maxim 10% pentru zonele verzi cu rol de agrement, calculat la nivelul
intregului UTR — pentru constructii permanente

- CUT —maxim 0,72 pentru locuintele cu regim REDUS de Tnaltime
— maxim 0,8 pentru locuintele cu regim mediu de inaltime (max. P+1+M)
— maxim 1,08 pentru locuintele cu regim mediu de inaltime (peste P+1+M)
— maxim 2,4 pentru servicii din zona Cc

— maxim 0,10 pentru zonele verzi cu rol de agrement, calculat la nivelul
intregului UTR — pentru constructii permanente

- Regim de inaltime:

— maxim doua niveluri supraterane - P+1+M/P+1+R/D+P+M/D+P+R pentru
locuintele cu regim redus de Tnaltime

— maxim patru niveluri supraterane - P+4+M, P+4+R, D+P+3+M, D+P+3+R pentru
locuintele cu regim mediu de Tnaltime

— maxim doua niveluri supraterane - P+1+R/D+P+R/P+1+M/D+P+M pentru
servicii
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— maxim 5m — parter, pentru cladirile permanente. Constructiile si instalatiile
temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

- Inidltime maxima:

— Hcornisa = 8,00 m Hcoama = 12,00 pentru locuinte cu regim redus de
indltime

— Hcornisa = 16,00 m Hcoama = 20,00 pentru locuinte cu regim mediu de
indltime

—Hcornisa = 10,00 m Hcoama = 15,00 pentru servicii

- Suprafata teren: 328.334,86 mp

- Alinierea constructiilor:

— cladirile se vor retrage minim 5 m de la aliniament, pentru locuinte cu regim
redus de inaltime

— cladirile se vor retrage minim 10 m fata de aliniament, pentru locuintele cu
regim mediu de inaltime si pentru zonele destinate serviciilor

Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:
o front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si minimum 18 m pentru cladiri izolate;
o adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m
pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
o suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri insiruite, minimum 350 mp
pentru cladiri cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
o unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale

parcelei sa fie de 90 de grade.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

Arhitectura cladirilor vor fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului
de arhitectura. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui
concept co-erent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

Se vor asigura subzone si suprafete pentru respectarea necesarului de parcari pentru fiecare
functi-une in parte (detaliate in partea de Regulament Local de Urbanism aferent acestui
PUZ).
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent acestui PUZ.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

Capitol 3.6.
DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar Tn cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

n zonele in care nu exista posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de
apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, si in care nu sunt permise solutii de
alimentare cu apa si canalizare in sistem individual, autorizarea executarii constructiilor se va
face numai cu con-ditia finalizarii si receptiei in prealabil a lucrarilor de prelungire, extindere
a capacitatii sau realizarii de retele noi, dupa caz.

in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc nu se admit solutii de alimentare cu apd si
canalizare n sistem individual, cu exceptia localitatii componente Harghita Bai si a trupurilor
Ciba si Szécseny in zonele neacoperite de retele de alimentare cu apa si canalizare publice,
unde se vor prevedea statii de epurare locale, in conformitate cu legislatia in vigoare, cu
avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a Apelor Romane si ANRM.
(conform Plan Urbanistic General)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare,
existente sau propuse, este interzisa.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltra-re locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recoman-da limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare
sau alte invelitori impermea-bile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior, destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul
Urbanistic General.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Retelele existente si cele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.
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Sistemele de utilitati publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a
unitatilor administrativ-teritoriale, sunt bunuri de interes si folosinta publica si apartin, prin
natura lor sau potrivit legii, domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
fiind supuse regimului juridic al proprietatii publice sau private a acestora, dupa caz. Retele
de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrari indiferent de modul de
finantare intra in proprietatea publica.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de
exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.

Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a
refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut
dreptul sdu de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el,
daca nu exista prevedere contrara.

Prin prezenta documentatie P.U.Z se prevede extinderea obligatorie a retelelor edilitare,
respectiv: de apa-canal, canalizare pluviala, gaze naturale si retele electrice.

Prin prezenta documentatie P.U.Z se prevede relocarea in subteran a retelelor electrice
LEA 20KV ce tranziteaza zona de la est la vest.

Tn urma avizarii Planului Urbanistic Zonal se vor intocmii studii de fezabilitate, unde este
cazul, care vor avea ca scop realizarea proiectelor de extindere a retelelor edilitare
existente pentru deservirea conforma a zonei reglementate.

Emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de realizarea utilitatilor publice
necesare (apa, canalizare menajera, reteaua electrica), conform prevederilor art. 13, alin
(1) si (2), respective art 25, alin. (1),(2),(3),(4) art. 26 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat cu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 republicata si actualizata.
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Capitol 3.7.
PROTECTIA MEDIULUI

Planul Urbanistic Zonal isi propune sa creeze o dezvoltare echilibrata si sustenabila in care sa
fie inglobate principii moderne de dezvoltare durabilda. Toate proiectele specifice de
expansiune — realizarea drumurilor de acces si legatura, colectarea centralizata a apelor
menajere, alimentarea cu apa potabild, alimentarea cu gaz, etc — se vor proiecta si realiza
avand in vederea evitarea credrii de surse de poluare. In ceea ce priveste deseurile
menajere,acestea vor fi ridicate de catre serviciul de salubritate al Municipiului Miercurea-
Ciuc.

Tinand cont de impactul redus asupra mediului prin functiunile propuse, dezvoltarea
facandu-se prin gestionarea conforma a normativelor de mediu, consideram probabilitatea
unor evenimente cu infuenta negativa asupra mediului minima si total accidentala.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt precizate
urmatoarele:

e Sevorrespecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

e Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele
reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi
predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind
gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul
deseurilor;

e Sevorrespecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

e Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986; Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O.
MAPM 1103/2003;

e Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

e Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

e Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.

Capitol 3.8.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Avand in vedere caracterul initiativei si lipsa dezvoltarii actuale a zonei vor fi necesare
actiuni de viabilizare. Pentru toate aceste lucrari — realizare strazi, locuinte sociale, spatii
verzi, etc. — se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare si trecerea spatiului privat
in spatiu public, conform Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. Suprafetele
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necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii
terenurilor supuse viabilizarii integral sau sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plata
despagubirilor si prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin
operatiunea de urbanizare. Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor
terenurilor supuse operatiunilor de expropriere, viabilizare si reparcelare. Se recomanda
elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

Suprafete teren propuse a fi trecute
din domeniul privat in domeniul

o o A
public a Mun. Miercurea Ciuc SIS L i) el st

pentru:
cai de circulatie 51613.62 51.47
spatii verzi amenajate si spatii verzi 40173.35 40.06
cu rol de agrement
locuire colectiva ANL 8499.51 8.48
TOTAL 100286.48 100.00

Suprafete teren propuse a fi trecute
din domeniul public a Mun.

< o A
Miercurea Ciuc in domeniul privat AL, ICIIELEL

pentru:
locuire si activitati conexe locuirii 3488.99 100.00
TOTAL 3488.99 100.00
BILANT TERITORIAL PROPUS
REGIMUL DE PROPRIETATE | SUPRAFATA (mp) ‘ % din total

PUBLIC

al Primariei Miercurea Ciuc | 116585.21 ‘ 35.51
PRIVAT

al Primariei Miercurea Ciuc 1290.63 0.39

al persoanelor fizice sau juridice 210459.02 64.10

TOTAL 328334.86 100.00

Tab.3 REGIMUL DE PROPRIETATE AL TERENURILOR - BILANT TERITORIAL PROPUS
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PARTEA IV
CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
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Modul de integrare in zona

Zona prezinta un potential ridicat de urbanizare si este oportun pentru iesirea din circuitul
agricol si schimbarea categoriei de folosintd. Reglementarea urbanistici a zonei este
esentiald pentru crearea cadrului legal in noile dezvoltari.

Consecintele economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Prin elaborarea documentatiei PUZ Nagy Laji dombja — LOT 1 se va asigura structurarea
zonei din punct de vedere functional si se va asigura o dezvoltare coerenta a teritoriului
studiat.

Aprobarea prezentului Plan Urbanistic Zonal va avea efecte favorabile atat din punct de
vedere urbanistic, cat si economico-social, efecte ce se vor rasfrange asupra unei zone mai
vaste decadt cea studiata. Pentru realizarea obiectivelor propuse trebuie asigurata
infrastructura necesara, cu o dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si
serviciilor necesare functionarii. Prin valorificarea amplasamentului existent ca zona de
locuire si functiuni complementare se va aduce un plus de valoare in patrimoniul local si
zonal de centre de interes.

Zona va oferi conditii favorabile pentru dezvoltare imobiliara — ansambluri rezidentiale, zone
verzi amenajate, centre de cartier, locuinte pentru tineri, destinate inchirierii construite de
ANL si locuinte sociale de tip: colective, semicolective si individuale.
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PARTEAV
PLAN DE ACTIUNE SI IMPLEMENTARE A INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.U.Z.
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Categorii de costuri pentru realizarea investitiei

Propunerile ce se doresc a fi reglementate prin documentatia PUZ implica categorii de
costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale.

Categoriile de costuri ce implica proiectarea P.U.Z. vor fi suportate integral de catre
beneficiar.

Utilitatile se vor asigura in conformitate cu solutiile prevazute in avize, iar autorizarea
executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de racordare la retelele
edilitare.

Costurile aferente realizarii retelelor edilitare si a lucrarilor de infrastructurd necesare
functionarii ansamblului intrd Tn sarcina autoritatii publice locale, conform competentelor
de natura juridica si in limita alocarii bugetare.

Municipiul Miercurea-Ciuc are intentia de a achizitiona terenuri pentru aplicarea Legii

nr.15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala.

Etapizarea realizarii investitiilor

Etapa | — Infrastructurad publica si pregatirea terenului

e intocmirea si aprobarea P.U.Z.;

¢ intocmirea si aprobarea studiilor de fezabilitate pe baza carora se vor efectua
procedurile de expropriere;

e initierea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica, pentru
terenurile destinate strazilor si spatiilor verzi;

o realizarea tramei stradale principale;

e rezervarea coridoarelor pentru retelele edilitare;

e lucrdri de sistematizare verticala aferente infrastructurii.

Realizarea strazilor propuse prin planul urbanistic zonal se va face pe baza studiilor de
fezabilitate ordonate si aprobate de catre Consiliul Local, pe baza careia se va realiza
coridorul de expropriere necesard investitiilor, conform sectiunii Il. din Legea
nr.255/14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, sau de catre investitor, pietruit, cu

fundatie, in stare nivelata, pana la realizarea investitiilor propuse de catre APL.
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Avand in vedere suprafata totald reglementata de 328.334,86 mp, scopul principal este
asigurarea retelei stradale. Tn aplicare, se vor respecta profilele stradale impuse prin PUZ;
cat si axa drumurilor, pana la elaborarea studiilor de fezabilitate pentru lucrarile de realizare

a infrastructurii de transport.

Se propune repozitionarea acelor zone din domeniul public care urmeaza a fi utilizate ca
domeniu privat, in cadrul elaborarii coridorului de expropriere prin studiile de fezabilitate
initiate de APL pentru realizarea drumurilor.

Etapa a ll-a — Infrastructurd secundara si spatii verzi

e realizarea strazilor secundare;
e amenajarea etapizata a spatiilor verzi publice;
o extinderea retelelor edilitare, in functie de necesitati;

o realizarea circulatiilor pietonale, conform reglementarilor P.U.Z.

Etapa a lll-a — Dezvoltarea zonelor construite

Dezvoltarea constructiilor se va in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate,
pentru:

¢ locuire individual3;
¢ locuire colectiva;

e institutii si servicii.

Cvartalele dintre strazi vor respecta reglementadrile de parcelare prevazute prin PUZ, cu
posibilitatea de reparcelare ulterioara, fara a fi necesara elaborarea unui nou PUZ sau PUD,
cu conditia respectarii indicatorilor urbanistici si a reglementarilor aprobate.

Emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de realizarea drumurilor de acces
respectiv ai tuturor utilitatilor publice necesare (apa, canalizare menajera, reteaua
electrica), conform prevederilor art. 13, alin (1) si (2), respective art 25, alin. (1),(2),(3),(4)
art. 26 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996
republicata si actualizata.
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Etapa a IV-a— Completare si consolidare urbana

o completarea fondului construit;
o adaptarea si modernizarea infrastructurii, in functie de gradul de ocupare;

e dezvoltarea functiunilor complementare.

Etapizarea are caracter orientativ si poate fi adaptatd in functie de ritmul investitiilor si
prioritdtile autoritdtii publice locale, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Se anexeazd prezentei lista cu divizarea proprietarilor, care contine bilantul teritorial propus,
suprafetele ce se propun de a fi trecute din domeniul public in privat.
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